Ressignifica¢ido da natureza em Area Urbana:
O mercado imobiliario no entorno da Mata de Santa Genebra
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A partir do estudo da formagdo historica e da urbanizacdo diferenciada do distrito de
Bardo Geraldo, no municipio de Campinas - Sao Paulo - Brasil, foi possivel apontar as
caracteristicas da dinamizacao do mercado imobilidrio nas proximidades de um bem natural
tombado. A relevancia na analise desse sitio se da, pois nele localiza-se o maior patriménio
natural tombado do municipio de Campinas, a Area de Relevante Interesse Ecologico (ARIE)
Mata de Santa Genebra. Objetivou-se a compreensdo de algumas das razdes pelas quais, nos
ultimos anos, o verde se tornou um elemento valorizado pelo mercado imobiliario no distrito
de Bardo Geraldo e entender quais os motivos para esse interesse repentino do mercado
imobiliario em manter ou criar areas verdes nas cidades.

A area rural de Bardo Geraldo aproxima-se da idéia de consumo urbano, de apropriagao
de uma paisagem campestre associada ao ambiente tranqiiilo. Buscando sempre a criagao de
novos produtos, o setor imobiliario passa a produzir e, responder a anseios de consumo. Busca-
se uma espécie de volta ao “campo”, a vida em suburbios ajardinados ligada a um resgate
mercadologico de um discurso voltado para a producao de espagos saudaveis e seguros, como a
busca pela alardeada qualidade de vida.

A expansao do mercado de lotes urbanos, em cuja origem estava o parcelamento de areas
ainda rurais, de chacaras e sitios do entorno da cidade, em grande medida, acabou sendo
organizada como um grande negocio por empreendedores imobiliarios, que passam a investir
em empreendimentos proximos de areas verdes, possivelmente por sua raridade, e por isso tem
alto valor sendo acessivel apenas para classes mais altas e também por pressdao das politicas
ambientais, que impoe a elaboragdo de relatorios ambientais.

Os investidores imobiliarios, escolhendo locais de facil acesso e onde a terra fosse mais
barata, principalmente junto as melhores rodovias, passaram a comercializar o sol, o verde, o
canto dos passarinhos, os esportes e, nas ultimas décadas, a seguranca, cercando-os de muros e
guardas. Pelo acompanhamento da dinamiza¢do do mercado por propagandas de
empreendimentos. Pode-se perceber que o foco na regido do distrito de Bardo Geraldo e
especificamente nas proximidades da Mata de Santa Genebra ¢ justamente o mercado verde.
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Urbanizac¢io de Campinas

Campinas ¢ o municipio sede de uma regido metropolitana, institucionalizada em 2000,
que constitui a mais expressiva concentragao industrial do interior do Estado de Sao Paulo.
Conta com uma populacdo de 1.061.290 habitantes e area de 795,70 km?. (SEADE, 2008).

Pode ser localizada no esquema abaixo:

Estado de Séo Paulo

Brasil

Campinas

Regido Metropolitana de Campinas

Para andlise da expansdo urbana € preciso destacar a importancia dos antecedentes
historicos. O municipio de Campinas foi um precoce entreposto mercantil, € mais tarde, um
importante integrante do “complexo cafeeiro paulista”. (CANO; BRANDAO, 2002). A
expansao urbana esteve articulada a dindmica econdmica e a interesses da elite local,
especialmente a partir dos anos 1930, com crise da economia cafeeira que transformou o
proprietario rural em investidor urbano, essa transferéncia do capital da agricultura para a
constru¢do civil deu importancia crescente aos negocios imobiliarios da cidade de Campinas.

A pavimentagdo da Via Anhanguera em 1948 potencializou ainda mais a economia e
centralidade de Campinas, consolidando, assim, “o mais dinamico segmento da rede urbana do
estado. Esta rede regional de cidades e infra-estruturas de transportes estimulava a producao
agricola e industrial para um mercado em expansdo, sobretudo para seu segmento urbano de
maior renda”. (SEMEGHINI, 1991). A partir de 1950, a intensa valorizacdo imobiliaria
expulsou a populacdo mais pobre para as areas mais periféricas da cidade, com a implantagao
de 28 loteamentos fora dos limites da area urbana consolidada. (MIRANDA, 2002). Nesse
momento de intensa valorizagdo imobilidria o poder publico contribuiu para esse movimento
com acgdes e omissdes: aprovagdo de loteamentos, aprovacdo de normas urbanisticas,
implantagdo de infra-estrutura entre outras.

Nas décadas de 1960, o padrao de urbanizagdo em Campinas era expresso pela intensa
ocupagao dos bairros no entorno do Centro, o padrao era perimetral, posteriormente a ocupacao
urbana se deu em varios eixos, dentre eles, o eixo norte-nordeste em dire¢do aos municipios de
Jaguariina, Paulinia.



De 1965 a 1979 houve a conformagdo da “segunda periferia” dada pela construgdo de
conjuntos habitacionais em areas distantes da urbanizagdo consolidada, além da abertura de
loteamentos populares. (SANTOS, 2002)

Apds 1970, Campinas passou por periodo de grande expansao urbana, expresso pela
intensa verticalizagdo no centro da cidade e nos bairros de seu entorno imediato, pela crescente
incorporagdo de novos espagos horizontalizados, urbanizados ou nd3o, ou seja, pela
periferizacdo. Nesse contexto, institucionaliza-se o Distrito de Bardao Geraldo.

Em meados dos anos 1980 inicia-se genericamente o novo padrdo de constituicao da
trama urbana, em que os distritos de Bardo Geraldo, Souzas e Joaquim Egidio passam a sofrer
intenso processo de urbanizagdo com a explosdo de loteamentos fechados e condominios
residenciais (IPEA, 2002), fazendo com que o setor norte-nordeste de Campinas seja hoje,
2009, um dos mais importantes vetores de expansdo urbana. O movimento de expansao urbana
de Campinas, nas ultimas décadas pode ser observado no mapa 1, onde identifica-se os vetores
de crescimento para a Regido Metropolitana de Campinas.

Nas ultimas décadas o crescimento do espaco urbano em Campinas caracterizou-se por
ser intenso e de forma espraiada (SPOSITO, 1999). Segundo Spésito esta é uma caracteristica
da atual fase de urbanizagdo, onde os espacos urbanos sdo redefinidos, onde a trama urbana
apresenta uma estruturagdo polinucleada, interna e externamente articulada com amplos
sistemas de transporte.

Mapa 1: Evolugdo da mancha urbana de Campinas (1989-2000)
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As tabelas abaixo revelam o aumento da populagao urbana no municipio de Campinas

indicando urbanizacao.
Tabela 1: Populacdo de Campinas 1960-2000
1960 1970 1980 1991 1996 2000
Campinas | 219.303 | 375.864 | 664.559 | 847.595| 908.906 | 968.160
Urbana 183.684 | 333.981 | 591.557 | 872.652 | 872.652| 952.003
Rural 35.619| 41.883| 73.002| 22.671| 36.254| 16.157
Fonte: Fundacdo SEADE

Esse processo vem se acelerando nos ultimos anos, acarretando a ocupagdo
desordenada na zona urbana, assim como provocando grande pressdao de ocupacdo da zona
rural, devido ao crescimento demografico, a industrializagdo e de modificagdes em suas
estruturas sociais, politicas e economicas. Campinas e sua regido administrativa apresentam
grande incremento populacional. Apresentando a taxa de crescimento populacional mais
expressiva, da regido.

Tabela 2: Taxa de crescimento da populagdo 1940-1996 (% a.a.)

Areas Periodos

1940/50 | 1950/60 | 1960/70 | 1970/80 | 1980/91 | 1991/96
Estado de Sao Paulo 2,44 3,57 3,2 3,49 2,12 1,55
Interior 1,43 2,37 3,1 2,55 2,38 1,67

Regido Adm. Campinas 0,78 2.9 3,1 441 291 2,06
Municipio de Campinas 1,62 3,7 5,54 5,86 2,24 1,43
FONTE: Fundacao IBGE. Censos Demograficos e Contagem Populacional de 1996

Urbanizac¢ao de Barao Geraldo

A constru¢do do cenario urbano de Bardo Geraldo realizava-se gradativamente, em
funcdo do atendimento da demanda criada pelo desenvolvimento da regido, marcando a
transformacao fundidria iniciada na década de 1940, quando o progresso industrial chegava na
regido. Os movimentos relacionados a organizacao politica e aos gradativos parcelamentos das
propriedades alimentados pela chegada da luz em 1935, pela instalacao da Rhodia, empresa de
quimica de especialidades, em 1942, a criacdo da primeira linha de 6nibus e a constru¢do do
grupo escolar em 1958, tém grande influéncia, ainda que gradualmente, na qualificacdo do
territorio de rural para urbano.(RIBEIRO, 2000)

Estes movimentos, ligados a historia da construcdo do distrito, constituidos na sua origem
por imigrantes em busca de uma inser¢do social e econdmica, sdo o ponto de partida para a
transformacao da estrutura territorial que se iniciava. Os anseios sociais pela busca do
progresso e maior inser¢ao econdmica das familias que ali residiam muito contribuiram para o
desenvolvimento do distrito. A modernizagdo vai se tornando uma realidade contundente. Na
cidade, os processos de periferizacao e de verticalizagdo vao se delineando formando uma nova
paisagem urbana marcada pela existéncia de um mercado imobilidrio. (SUZUKI, 2007)

O que existia até entdo era um “bairro rural, cuja vida simbolica girava em torno de uma
capela, uma estagdo, um campo de futebol e algumas vendas, além ¢ claro dos proprios sitios e
familias. (SMITH, 2001). Como em todo ocidente, os bairros apresentaram uma estreita
relagdo com as paroquias, na vida de bairro, as relagdes de vizinhanga, articulam certo
repertorio de habitos e costumes, configurando um modo de vida pretérito ao urbano.
(SEABRA, 2004)



As familias de médio e alto padrao foram se instalando lentamente, muitas delas atraidas
pela recém inaugurada Universidade Estadual de Campinas (UNICAMP), instalada em um
ambiente j& bastante urbanizado. O distrito de Bardo Geraldo contava com as grandes areas das
fazendas em fase de loteamento e com um potencial desenvolvimento comercial, numa
localizagdo estratégica que possibilitaria grande desenvolvimento determinando a situacdo
econdmica privilegiada.

Os bairros que fazem vizinhanca com a UNICAMP cresceram no periodo entre 1980 e
1991 a uma taxa muito superior ao vilarejo de Bardo Geraldo ou seus bairros
vizinhos.(SEPLAMA, 1996). Esta caracteristica de crescimento reflete que pouco peso foi
dado a existéncia de nicleo de comércio e servico do distrito, para a localizagcdo dos novos
empreendimentos.

A partir de entdo passa a ser agregado ha um intenso aumento de infra-estruturas, de
novas vias de circulacdo, de instalacdo de grandes empresas, residéncias, enfim, uma grande
quantidade de objetos técnicos que sdo a apropriacdo do meio para ocupagdes urbanas. A
tranqiiilidade do bairro que vinha se configurando como alto padrao, préximo do campo, da
natureza representativa de uma cidade de interior, “um lugar calmo, pacato, longe da poluigdo
e da correria da cidade grande e que, no futuro, certamente se transformaria num ambiente
melhor do que aquele em que viviam” (SMITH, 2001).

A transformag¢do do bairro rural, originado nos movimentos dos sitiantes, vinha
ocorrendo de forma gradativa, na medida em que cada sitiante ia desmembrando sua
propriedade. A implantacao dos bairros Cidade Universitaria I e II superaram a area do centro
e se colocam hoje sobre uma velocidade impressionante, superando inclusive as médias de
crescimento municipal (SERRAO, 2005).

Em Bario Geraldo tem-se observado um crescimento em torno do centro, no entanto, o
maior crescimento se da nos eixos de ligacdo do nucleo UNICAMP com o restante da
metrépole. (RIBEIRO, 2000). O bairro Cidade Universitaria, abriga uma populagdo de alta-
renda, ligada a universidade ou ao hospital Centro Médico. O segundo bairro com maior
crescimento, € o Real Parque enfocado nesse estudo, que abriga uma populacao de baixa renda.
Como observamos na tabela abaixo.

Tabela 3: Crescimento populacional de Bardo Geraldo

regido populacéo (total) taxa de crescimento distribuigao (%)
1980 1991 1980-91 1980 1991
Centro de Barao Geraldo 9.655 11.920 1,98 42.47 37.48
Cidade universitaria/Guara 4.154 9.291 7,59 18,27 29,22
CIATEC 1.272 912 -2,98 5,60 2,87
Parque das Universidades 370 852 7.88 1.63 2.68
Vale das Gargas /Village Campinas 1.241 1.499 1,73 5,46 4,71
Bosque das Palmeiras/Joquei Clube 919 901 -0.18 4,04 2,83
Real Parque/Rural 1 3.083 4.880 4,26 13,66 15,34
Vila Holandia/Rural2 2.040 1.547 -2.,48 8,97 4.86
total 22.7134 31.802 |3.10 100,00 100,00

Fonte: IBGE (Censos Demograficos 1980-91) extraido de SEPLAMA, 1996.

A urbanizagdo de Bardo Geraldo esta diretamente ligada as transformacdes urbanas de
Campinas e trata-se de um caso peculiar visto que sua urbanizacdo ¢ um fendOmeno recente e
por consolidar-se como urbano, em um curto espaco de tempo, nos evidenciando alguns
contrastes. (RIBEIRO, 2000). Percebe-se no local um intenso aumento de infra-estruturas, de
novas vias de circulacdo, de instalacdo de grandes empresas, residéncias, enfim, uma grande
quantidade de objetos técnicos que sdo a apropriacdo do meio para ocupagdes urbanas. Essas
mudancas sdo as cristalizagdes do progresso e do desenvolvimento, fruto do avanco da logica
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capitalista sobre as cidades. Este processo de crescimento horizontal havia criado em Campinas
um estoque de terras urbanas que levaria algumas décadas para ser consumido. Bardo Geraldo
fica até os anos de 1970 fora deste processo especulativo.

A consolidagdo dos bairros do entorno se da por influéncia das transformacdes
econdmicas exercidas pela cidade, a transformacao pela industrializacdo, posteriormente com o
comércio e com servicos. A formacdo de novas centralidades decorreu de um processo de
fragmentacdo e de segregacdo espacial, sendo assim, havia uma nitida oposi¢ao formal entre a
cidade e o distrito.

Com o desenvolvimento das praticas capitalistas, as cidades sdo expressao material da
urbanizagdo, a analise da forma e do processo, do aumento populacional expansao da malha
urbana auxiliam a compreensao da totalidade dos processos, da alteracdo da forma de vida, de
agricola a urbana. (SEABRA, 2004)

A intensa urbanizagdo promoveu constantes transformacdes espaciais, que afetou a
sociedade local no plano da sociabilidade e no plano da qualidade ambiental, acarretando
transformacgdes nas atividades economicas, transformacdes na morfologia urbana e mesmo no
sentido de se produzir um “novo” rural.

Alteracdo da Paisagem e a incorporacio de Areas Verdes

O desenvolvimento do Estado de Sao Paulo ocorreu principalmente a partir dos ciclos
econdmicos da cana-de-aglicar e do café, realizou-se com grande impacto sobre os recursos
naturais, especialmente sobre a vegetacao nativa (DEAN, 1995).

Os dados do levantamento realizado pela Secretaria de Agricultura sobre a cobertura
florestal do municipio de Campinas, em 1905, indicam que ela havia sido reduzida pela metade
na virada do século 20, a qual era representada ndo s6 por matas (35%) mas também por
capoeiras (15%).

A acelerada wurbanizagdo no distrito de Bardo Geraldo promoveu constantes
transformacdes, nas atividades econdmicas ja consolidadas, resultando em diferentes tipos de
ocupagdo e uso da terra e também intensificando a instalagcdo de objetos técnicos, tendo como
conseqiiéncia direta a alteragdo da paisagem natural.

A expansdao da malha urbana sobre as areas suburbanas, ¢ dada pela incorporagdo de
areas de vegetacdo nativa, de glebas que antes tinham uso agricola. Essa expansdo gera praticas
ambientais predatdrias, que se agravam com a modernizagdo dos espacos intra-urbanos,
crescimento demografico e falta de planejamento. (SANTIN, 1999).

No distrito de Barao Geraldo a transformagdo do espaco urbano estdo em curso, ha uma
apropriacao da natureza pela logica capitalista pelos agentes produtores do espaco urbano. A
relevancia para andlise desse sitio se da, pois nele localiza-se o maior patrimonio natural
tombado do municipio de Campinas, a Area de Relevante Interesse Ecologico (ARIE) Mata de
Santa Genebra.

A Mata de Santa Genebra ¢ um importante remanescente de vegetacdo tombado de
Campinas, sendo o maior fragmento de vegetacdo nativa do municipio de Campinas,
localizado no distrito de Barao Geraldo, possui area de 251,77 ha. (FJPO)

No final do século XIX a fazenda Santa Genebra pertencia ao Bardo Geraldo de Rezende,
e era reconhecida como uma fazenda modelo na plantagdo de café pela utilizagdo de
tecnologias avangadas. A fazenda foi comprada pela familia Oliveira que manteve preservada a
areas florestal, que foi denominada Mata de Santa Genebra.

A fim de que esse remanescente florestal fosse preservado, foi doada ao municipio a
sombra da Mata, que significa que se a cobertura vegetal fosse destruida, desfazendo a area de
sombra, a propriedade retornaria aos herdeiros do casal, essa situagdo foi definida por um
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consenso juridico. (MORELLATO et al., 1995). A paisagem de um remanescente florestal ¢
repleta de elementos estéticos, além dos ecologicos, e que devem ser preservados.

A Mata de Santa Genebra localizava-se numa regido predominantemente agricola
(Figura 1), e numa curta escala de tempo teve uma area significante de seu entorno totalmente
ocupada por bairros residenciais e areas de plantio de monoculturas de cana-de-agticar ¢ milho,
como pode ser visto na figura 2.

Duas importantes rodovias da regido — SP 332 (Rodovia Campinas-Paulinia) e SP 65
(Rodovia Dom Pedro I) tangenciam a mata. O acesso a ela fica no bairro Bosque de Bardo, os
outros bairros de seu entorno sao Real Parque, Novo Parque Real, Recanto dos Passaros, Sao
Gongalo, Parque Ceasa e Terra Nova (Figura 2).

Figura 1: Evolugao no espago-tempo da ARIE da MSG.
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Estudos recentes (KRONKA et al., 2005) mostram que apenas 13,94% da area do estado
estdo cobertas por vegetacao nativa. A regido administrativa de Campinas que ja apresentava
indices muito baixos de remanescentes, nas Ultimas décadas continuou sofrendo o impacto do
desmatamento. Campinas apresenta atualmente 2,6% do territério de vegetagdo nativa
distribuidos em 315 fragmentos, a maioria deles (84,4%) com area inferior a 10 ha. (KRONKA
et al. 2005), dispersos em um mosaico de diferentes usos da terra, varios destes fragmentos
ilhados na malha urbana, como a Mata de Santa Genebra.

Como visto anteriormente, ao longo do século passado, o municipio de Campinas sofreu
uma grande expansdo urbana, durante esse processo, os agentes imobilidrios ndo deram
prioridade a preservagdo das areas verdes. Buscou-se a compreensdo de algumas das razdes
pelas quais, nos ultimos anos, o verde se tornou um elemento valorizado pelo mercado
imobiliario no distrito de Bardo Geraldo e entender quais os motivos para esse interesse
repentino do mercado imobilidrio em manter ou criar areas verdes nas cidades.

A expansao do mercado de lotes urbanos, em cuja origem estava o parcelamento de areas
ainda rurais, de chacaras e sitios do entorno da cidade, em grande medida, acabou sendo
organizada como um grande negécio por empreendedores imobiliarios. (SEABRA, 2004)

O mercado imobilidrio passa a investir em empreendimentos proximos de areas verdes,
possivelmente por sua raridade, e por isso tem alto valor sendo acessivel apenas para classes
mais altas e também por pressao das politicas ambientais, que impde a elaboracgao de relatorios
ambientais.

E possivel acreditar que a escassez de areas verdes na cidade de Campinas contribuiu
para um processo de valorizacao do espago de acordo com a sua proximidade de espagos livres
publicos, como pracas, parques, areas de preservagdo ambiental, Unidades de conservagdo, que
sao disputadas pelo mercado imobiliario, pois atualmente a proximidade a areas verdes
publicas ¢ um grande atrativo na venda de um imovel.

As dareas verdes possuem como principais atrativos proporcionar lazer em meio a
natureza, uma vista ampla e agradavel, e criar uma distincdo de classe social, isto &,
proporcionar status ao morador do imével.

Intencionalidades sobre a Mata de Santa Genebra

Desde o inicio da década de 1970, havia interesse da Universidade Estadual de Campinas
de transformar a mata da Fazenda Santa Genebra em reserva florestal para fins de pesquisa
biolodgica. Entretanto, a universidade ndo dispunha dos recursos financeiros necessarios para
pagar os custos de desapropriacdo da area. A pressdo para se transformar a Mata em reserva
crescia no decorrer da década de 1970, com o envolvimento de pesquisadores da Universidade
Estadual de Campinas, dos agronomos do Instituto Agronomico de Sao Paulo e personalidades
da cidade.

Em meados dos anos 70, este grupo de pessoas comegaria a se organizar e divulgar a
importancia da criacao de areas de preservagdo florestal para melhorar a qualidade de vida no
municipio. Dentre as aspiragdes do grupo, cuja organizacdo resultou na formagdo de uma
comissao intitulada ‘Sociedade de Amigos da Cidade’ (SAC), estaria desencadear o processo
de preservagdo da mata da fazenda Santa Genebra. Nesse sentido, esta comissdo encaminhou
um memorial ao, entdo, governador do Estado, ressaltando a importancia da criacdo da reserva
para o municipio, e sugerindo que a mata fosse declarada area de utilidade publica e,
conseqiientemente, desapropriada.(FJPO)

A Mata foi doada somente para fins cientificos e culturais com o proposito de se estudar
extensamente seu ecossistema. Neste sentido, com quase 350 pesquisas ja realizadas, (FJPO) ¢
um dos ecossistemas melhor conhecido no pais. Dentre os problemas que oferecem constantes
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riscos e perturbacgdes para a dinamica ecoldgica da floresta sdo destacados: a sua proximidade
aos centros urbanos, o seu isolamento geografico, a sua exposi¢ao a poluicdo atmosférica, ¢ a
expansao agricola no seu entorno.

A paisagem de um remanescente florestal ¢ repleta de elementos estéticos, além dos
ecologicos, possuindo uma vasta legislagdo que garanta sua preservacdo. Seu tombamento
ocorreu em 1983 pelo CONDEPHATT e em 1985 foi tornada Area de Relevante Interesse
Ecologico (ARIE) pela Prefeitura Municipal de Campinas que a controla pela Fundagdo José
Pedro de Oliveira (FJPO).

Sendo o unico remanescente florestal do municipio de Campinas com uma entidade
responsavel por sua preservagao, possuindo leis estaduais e municipais, que limitam o uso e
ocupacdo da terra no seu entorno. Pois, segundo a legislagdo, para todos os patriménios
tombados do Estado de Sao Paulo (artigos 137 e 138 / Decreto 13.426), ¢ fixada uma distancia
de 300 metros ao redor de toda area tombada, onde as restricdes e possibilidades sao
especificadas. (FJPO)

A protecao da Reserva Florestal Mata de Santa Genebra ¢ garantida pela Constituicao
Federal do Brasil, uma vez que considerando o disposto no artigo 225, a Mata Atlantica ¢
“patrimdnio nacional, e sua utilizacdo far-se-4, na forma da lei, dentro de condigdes que
assegurem a preservagao do meio ambiente, inclusive quanto ao uso dos recursos naturais”. A
Mata foi declarada ARIE (Area de Relevante Interesse Ecoldgico) pelo Governo Federal em
1985 (Decreto 91.885, de 5 de novembro de 1985), tendo antes sido tombada pelo
CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Artistico, Arqueologico e
Turistico do Estado de Sao Paulo) no ano de 1983. Foi tombada como patriménio natural do
municipio pelo CONDEPACC (Conselho de Defesa do Patrimonio Artistico e Cultural de
Campinas) em 1992.

As ARIE pertencem ao grupo de Unidades de Conservacdo de Uso Sustentavel. Segundo
o Art. 16 do Sistema Nacional de Unidades de Conservagao (SNUC — Lei n°. 9.985, de 18 de
julho de 2000), a Area de Relevante Interesse Ecologico é uma 4rea em geral de pequena
extensdo, com pouca ou nenhuma ocupacdo humana, com caracteristicas naturais
extraordinarias ou que abriga exemplares raros da biota regional, e tem como objetivo manter
os ecossistemas naturais de importancia regional ou local e regular o uso admissivel dessas
areas, de modo a compatibiliza-lo com os objetivos de conservacao da natureza. Sua utilizacao
¢ regulada por normas e critérios estabelecidos pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente.

Atualmente, esse fragmento de vegetacdo remanescente ¢ um espago de consumo, para
atividades cientificas e académicas, como estagios e também espago de consumo valorizado
pelo mercado imobiliario. Esse fenomeno ¢ intensificado pela localizagdo proxima de um
centro de exceléncia académica, de saude, e de difundida qualidade habitacional, com uma
populagdo de alta-renda. O distrito de Bardo Geraldo possui a maior renda per capita do
municipio de Campinas, (SEPLAMA, 1996) centro de uma regido metropolitana em
crescimento.

Mercado imobilidrio na proximidade de um bem tombado

As areas verdes s3o espagos construidos, apropriados e consumidos representando o
resultado concreto do embate de forgas politicamente contrapostas, tendo como pano de fundo
a disputa pela terra. (SANTOS, 2002).

O tombamento de um patriménio natural submete areas a um regime juridico, que atrela
os usos da terra as regras de preservagdo, interferindo na agdo dos agentes publicos e privados
na produc¢do do espagco geografico. Seleciona usos e restringe a ocupagdo da terra



possibilitando a criagdo de uma nova dindmica espacial (SCIFONE, 2006). Dessa forma,
contribui para a compreensao dos geografos sobre a espacialidade.

O tombamento também valoriza determinadas areas, ao reconhecé-las como patriménio
do Estado, fomentando novas perspectivas de exploracao econdmica. (SCIFONE, 2006). No
caso desses patrimdnios, a natureza que originalmente deveria ser um valor de uso se torna
valor de troca pelo mercado imobiliario. (HENRIQUE, 2006).

A protecao da natureza, com o tombamento de areas verdes, na medida que garante
baixas densidades, ajuda a manter o processo de valorizagao do espaco e passa a ser concebida
sob a perspectiva da necessidade de sua conservacao.

A bandeira da protecdo da natureza ¢ apropriada por aqueles que defendem padrdes de
crescimento controlado, e buscam preservar o alto valor de suas propriedades. Sendo,
incorporada a logica capitalista, tornando-se também uma necessidade desse mercado
(SCIFONE, 2006).

A busca pelo tombamento de areas verdes como pragas, parques ou até mesmo terrenos
particulares arborizados se faz como estratégia social para a salvaguarda de bens referenciais,
que tém importante fung¢do no tecido social. (SCIFONE, 2006). Um patriménio natural
representa a memoria da natureza, os testemunhos dos processos naturais e das relagdes
estabelecidas entre seus elementos. De outro lado, torna-se também parte da memoria humana,
pois adquire significado e sentido para os diversos grupos sociais, torna-se uma referéncia
historica na memoria social (RODRIGUES, 1998).

A necessidade de uma distribui¢do mais igualitaria de areas verdes na cidade ¢ destacada
por varios urbanistas, pois a localizacdo destas, na maioria das vezes, estd associada a
especulagdo imobiliaria. Assim, os espacos destinados ao lazer, parques e pragas publicas,
quando bem equipados, tornam as areas em seu entorno mais valorizadas e, conseqiientemente,
procuradas pela garantia de uma vida mais saudavel devido aos diversos beneficios que esses
espacos lhes oferecem.

O acesso as areas verdes da cidade ¢ para uma minoria privilegiada socialmente,
enquanto que as outras camadas sociais, principalmente as mais carentes, tém dificil acesso aos
parques e jardins publicos. Assim sendo, nos bairros de alto padrdo social o “verde” nos
espagos publicos desempenha fun¢do mais ornamental e de valorizagdo do solo, ao passo que
nos bairros de periferia deveria ser voltado, entre outros, ao oferecimento do lazer. (GOMES e
SOARES, 2003)

Bardo Geraldo caracteriza-se pela existéncia de grandes areas rurais e estd ligado a idéia
de convivéncia da area urbana em meio a uma significativa paisagem rural. Os acesso ao
distrito, as vias de entrada, e também, as ligagcdes das manchas urbanas isoladas se realizam
pelas paisagens rurais. A paisagem de Bardo ¢ marcada, portanto, pelo rural.

O rapido crescimento urbano transformou as areas rurais dos chamados subtirbios rurais
em loteamentos urbanos, como OLIVEIRA afirma para Sao Paulo, também cabe a Campinas.
(OLIVEIRA, A.U. 2004). A transformagdo da terra rural e urbana fica explicita nos bairros
Real Parque e Bosque de Bardo.

A area rural de Bardo Geraldo aproxima da idéia de consumo urbano, de apropriagao de
uma paisagem campestre associada ao ambiente tranqjiilo.

Buscando sempre a criacdo de novos produtos, o setor imobiliario passa a produzir e,
responder a anseios de consumo. Busca-se uma espécie de volta ao “campo”, a vida em
suburbios ajardinados, a qualidade de vida, ligada a um resgate mercadologico do discurso
voltado para a producgdo de espacos saudaveis e seguros.

A valorizagdo da terra nas periferias urbana, e parcelamento e venda de terrenos para as
classes mais altas foi modelada pela suburbanizagdo anglo-americana. Os investidores
imobiliarios, escolhendo locais de facil acesso e onde a terra fosse mais barata, principalmente
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junto as melhores rodovias, passaram a comercializar o sol, o verde, o canto dos passarinhos,
os esportes e, nas ultimas décadas, a seguranga, cercando-os de muros e guardas.
(SZMRECSANYTI, 2004).

“O deslocamento da classe média para loteamentos residenciais foi natural e prazeroso,
porque capaz de propugnar que a vida fora da cidade oferecia qualidade superior. O ponto de
vista do morador ¢ de que morar um pouco longe de tudo ¢ o prego que se paga por uma vida
melhor e, além disso, tem verde, tem ar puro” (SEABRA, 2004).

Quanto a estrutura urbana territorial, os bairros residenciais como condominios
horizontais de alto padrao, apontam um empreendimento bastante representativo no circuito de
producdo e consumo de espacos urbanos. O que implica “o aburguesamento de determinadas
classes sociais e, a0 mesmo tempo, a reproducdo de uma massa crescente da populacao
condenada a vida precaria, no corpo da apropriacao”. (DAMIANI, 2004)

Amélia Damiani ao falar da regido central de Sdo Paulo coloca que houve uma intensa
especulagdo imobilidria que implicou na venda de chacaras transformadas em loteamentos de
caracteristicas abastadas. Ressaltando que nesse processo o mesmo empresario dedicava-se
dotagao de infra-estruturas e ao mercado imobiliario (DAMIANI, 2004) e o Estado exerce um
significativo controle sobre os arranjos de investimentos na cidade sobre a valorizagdo
fundiaria com o financiamento e o fornecimento de infra-estruturas. (DAMIANI, 2004 ¢
SUZUKI, 2000)

Pelo acompanhamento da dinamizacdo do mercado por propagandas de
empreendimentos. Pode-se perceber que o foco na regido do distrito de Bardo Geraldo e
especificamente nas proximidades da Mata de Santa Genebra € justamente o mercado verde.

A metropole contemporanea tem sido caracterizada pela dispersao e fragmentacdo do
tecido urbano da cidade. A expansdo urbana das metrdpoles brasileiras tem ocorrido através da
incorporagdo de novas areas afastadas do nucleo urbano para moradias destinadas a familias de
média e alta renda, além de areas para comércio e servigos de abrangéncia regional, com o
surgimento de uma nova periferia.

Consideracdes sobre a urbanizacio de Barao Geraldo

Na analise da historia urbana de Bardo Geraldo, houve expulsdo da populagdo do centro
por valorizagdo da terra, nota-se que os moradores das areas centrais do distrito, migraram para
a regido proxima a Mata de Santa Genebra, formando os bairros Real Parque e o bairro Bosque
de Bardo. Hoje, ha um segundo momento, ha dindmica de segrega¢do ¢ continua e com a
valorizagao dos terrenos proximos a Mata, hd uma expulsao dos moradores para diversas areas,
ainda nao identificadas, ou ndo definidas como movimento de massa.

A compreensdo da dinamica urbana nesses bairros advém de entrevistas com a populacao
local, realizadas em trabalhos de educacao ambiental, vinculados a Mata de Santa Genebra.
Esse contato promoveu a aproximagdo com a realidade nesses bairros, que nao foi possivel
através de entrevista aos agentes imobiliarios, nem através dos dados no cadastro de imdveis
no distrito de Bardo Geraldo sdo incompletos e ndo existem informagdes organizadas por
bairros.

Uma moradora do Bosque de Bardo, que vive a aproximadamente 30 metros da Mata de
Santa Genebra, afirmou que o preco da sua casa triplicou nos tltimos 10 anos, ela também
chamou aten¢do para o fato de que muitos moradores, da regido ndo possuiam escritura, ou
registro do imével e foram expulsas, pois, no local de seus antigos casebres foram instalados
condominios de alto-padrao.

Coloca-se que historicamente, o processo de crescimento e expansdo das camadas
populares de baixa renda nao foi estimulado, principalmente devido ao alto valor das terras do
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distrito, decorrente de sua excelente qualidade agricola. Atualmente, a maior concentragao
desta parcela populacional localiza-se no extremo sudoeste, 4 margem da rodovia D. Pedro e
na regido do Real Parque. Somente esta tltima se configura numa area de baixa renda dentro
do distrito. Entretanto, ndo se pode classificd-la como uma area de exclusdo, a ndo ser por uma
pequena area que representa um grupo de favela urbanizada (Morada dos Péssaros), com 546
habitantes morando em 111 domicilios (SEPLAMA, 1996) na envoltoria da Mata de Santa
Genebra.

O principal fator de crescimento da populagdo da area em estudo foi a propria expansao
do municipio de Campinas, que fez surgir nesses bairros ocupagdes puramente residenciais (em
que se localizaram os que ndo suportaram o alto custo de vida nas cidade) e estimulou o
estabelecimento de pequenos agricultores, dai sucessivos loteamentos e as rapida humanizagao
da paisagem (OLIVEIRA, A.A.B. 2001)

Os bairros mais proximos da Unidade de Conservacao, o Real Parque e o Bosque de
Bardao eram ambientes predominantemente agricolas e conhecidos como bairros pobres e
violentos. Hoje, sua dinamica est4 estritamente ligada, ao deslocamento dos grandes centros e
de segregacao espacial intencional por parte da classe mais rica.

A populagdo desses dois bairros, primeiramente ligava-se essencialmente a uma vida
rural. Um grande nimero de propriedades ainda possui pomares ou hortas, ha uma chécara de
producdo de abacates, existem duas propriedades que comercializam seus produtos para o
bairro, passam nos bairros o carro e a charrete dos verdureiros. Duas grandes areas sdo de
posse da Companhia Cargill, destinadas a produgdo de milho, soja e cana-de-agucar.

A partir de 1970, houve grande acréscimo da populagdo nesses bairros, de pessoas que
residiam nas areas centrais do distrito, a partir disso, desenvolveu-se um comércio de bairro
com padarias, bancas de jornal, bares e lanchonetes.

A evasao dos centros esta se tornando um processo bastante comum, somado ao interesse
por proximidade da natureza pela garantia de suposta qualidade de vida e também pela
idealizacao do bucélico, esse sintoma ¢ bastante presente na regido de estudo pela proximidade
desse bem natural de grande beleza cénica, acarretando diretamente na valorizagdo do verde.
Devido a isso, nos ultimos 10 anos, inumeros condominios horizontais de alto-padrao
instalaram-se nesses bairros (FJPO)

Atualmente ha um novo movimento, de intenso acréscimo populacional e aumento no
nimero de estabelecimentos comerciais: pequenas lojas de roupas, de utensilios domésticos,
farmacia, locadora de videos, academias, que buscam atrair a populagdo dos condominios.

Pensando a realidade desses bairros, pode-se afirmar que as mudangas espaciais sao
estruturais e movidas pela economia vigente, e atravessam a vida, especialmente, daqueles que
moram em lugares ainda a explorar: todas as areas pobres sdo, potencialmente, novos espagos
para valorizagdo do capital (DAMIANI, 2004). Esses dois bairros que alocam uma populacao
ja segregada que foi refuncionalizado para atender o mercado imobiliario, difundindo a
proximidade do verde.

Fica claro, que a Area de relevante interesse ecologico Mata de Santa Genebra possui
inimeras particularidade e interesses em torno de sua protecdo e preservacao. Apenas em um
ambiente especifico como o distrito de Bardo Geraldo, um fragmento como esse pdde ser
preservado, se tornou exce¢do e atualmente, pela atuagdo do mercado imobiliario, recebe alto
valor economico.

Promovendo a alteracdo da vida da populagdo que vive na darea de entorno desse
fragmento. O mercado aproveita-se dessa particularidade e refuncionaliza transformando uma
regido praticamente rural, anteriormente considerada muito distante do centro, sem infra-
estrutura e violento, em area com um mercado de imodveis especifico para condominios
fechados de alto-padrao.
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