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RESUMO

O presente artigo se configura como um estudo de caso e apresenta uma discussao
a partir da analise do contexto do rapido crescimento do bairro Belvedere llI, localizado na
cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerias, no Brasil.

O bairro que era ocupado por residéncias unifamiliares se verticalizou a partir da
mudanca da legislagéo realizada pelo prefeito Sérgio Ferrara, em 1988 e se tornou alvo de
intensa polémica envolvendo a associacdo de moradores, a prefeitura e os interesses
imobilidrios na construgdo de condominios verticais destinados a uma camada da populacao
com elevado poder aquisitivo.

A analise apresenta discussfes sobre a legalidade da verticalizagdo do bairro
Belvedere Il que vém sendo apresentadas nas duas Ultimas décadas, em funcdo da ndo
observacao da legislagcdo ambiental vigente, pois o bairro € vizinho a Serra do Curral, uma
area de reserva ambiental de grande importancia na recarga fluvial do sistema hidrico da
regido, protegida por diversos instrumentos legais e tombada desde 1960.

Instrumentos juridicos de coercdo e de punicdo s6 foram acrescidos as leis
ambientais na ultima década, impedindo assim que estas leis retroagissem para sanar 0s

problemas que hoje se apresentam.

Palavras-chave: Verticalizagdo; Instrumentos juridicos; Legislacdo ambiental.
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1. INTRODUGCAO

O presente artigo se configura como um estudo de caso e apresenta uma
discussdo a partir da andalise do contexto do rdpido crescimento e valorizacdo do
bairro Belvedere lll, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, no Brasil.

O bairro que era ocupado por residéncias unifamiliares se verticalizou a partir
da mudanca da legislacdo realizada pelo prefeito Sérgio Ferrara, em 1988 e se
tornou alvo de intensa polémica envolvendo a associagcdo de moradores, a prefeitura
e os interesses imobilidrios na construgcdo de condominios verticais destinados a
uma camada da populacdo com elevado poder aquisitivo e avido por uma suposta
qualidade de vida. Vizinho a Serra do Curral, uma area de reserva ambiental de
grande importancia na recarga fluvial do sistema hidrico da regido, protegida por
diversos instrumentos legais e tombada desde 1960.

2. A CRIACAO DO BAIRRO

A cidade de Belo Horizonte foi planejada por Aardo Reis e equipe, no moldes
do urbanismo praticado em Paris, priorizando o saneamento e grandes circulagdes.
A cidade foi construida com um tracado geométrico e um anel que determinava seu
limite de expansdo. Segundo SILVA (2002), a cidade foi dividida em trés zonas
distintas: a area central urbana, area suburbana e area rural.

As terras localizadas na regido Sul de Belo Horizonte, segundo o projeto
original da cidade, couberam a area rural e foi constituida por cinco colbnias
agricolas que abasteciam a cidade com produtos hortigranjeiros além de formar um
cinturdo verde, preservando por um periodo de tempo essas terras. Anos depois, a
maior parte desses terrenos foi a leildo publico, fato peculiar que determinou sua
ocupacao, desde o inicio, pelo critério da renda (HILGERT, 2004).

A urbanizagdo massificada das cidades ocorreu, no Brasil, num periodo em
que as acbes governamentais estavam voltadas para o desenvolvimento econdmico
e industrial do pais. Dessa forma, “apesar de existir preocupagcdo com o
planejamento urbano, ndo se buscava conciliar o crescimento das cidades com a
preservagao do patrimbénio ambiental” (FARIA e SOARES, 2006, p. 1488).

Segundo Fernandes (1998, p. 222), “o crescimento das cidades brasileiras foi

determinado fundamentalmente por interesses privados”. Este mecanismo priorizou



a concentracdo dos lotes nas méaos de poucos, elevando cada vez mais o preco da
terra e proporcionando a especulacao por parte destes agentes.

O bairro Belvedere esta inserido na regido Sul da capital e seu loteamento
surgiu em 1970 com o Belvedere | projetado para residéncias unifamiliares com no
maximo dois pavimentos, segundo a legislacdo vigente (Lei 4034/85). A proximidade
com a Serra do Curral, bem tombado pelo IPHAN — Instituto do Patriménio Histérico
e Artistico Nacional — em 1960, j& gerava discussdes e ndo permitia a construcéo de
altas edificacdes. Na década de 80, surgiu o Belvedere Il e ja na década de 90,
surge o Belvedere lll, projetado para residéncias multifamiliares com alto gabarito.

No ano de 1976, a Prefeitura de Belo Horizonte aprova a Lei de Uso e
Ocupacgédo do Solo (LUOS). Segundo Rodrigues (2000), essa Lei de Zoneamento
fazia uma readequacdo de potenciais de uso, o que acarretava uma valorizacdo de
terrenos. Essa lei veio substituir decisbes contraditorias, difusas, fragmentadas, por
normas mais gerais e organizadas.

A Constituicdo Federal em 1988 no seu art. 182, como diretriz da politica
urbana, ordenar o desenvolvimento pleno das funcfes sociais da cidade e garantir o
bem estar de seus habitantes. Apenas dois meses ap0s sua promulgacéao, o prefeito
de Belo Horizonte “modifica 0 zoneamento da regido sul da cidade, tornando-o
bastante permissivo em relacdo ao anterior, priorizando interesses particulares em
detrimento de interesses coletivos” (HILGERT, 2004, p.11).

O Belvedere tem localizacdo privilegiada. O acesso a BR-040 e a Av. Nossa
Senhora do Carmo, faz com que o bairro esteja a uma distancia (em termos de
espaco e tempo) pequena do Centro da cidade, da Savassi (1), assim como dos
condominios fechados de classe alta que surgem nos municipios de Nova Lima e
Brumadinho. A presenca do BH shopping, no coracdo do bairro e de outros
equipamentos prestadores de servigo proporcionou ao bairro um centro variado de
consumo.

A auséncia de favelas ou bairros populares nas areas limitrofes produz uma
maior sensacdo de seguranca e valorizagdo cada vez maior dos iméveis. Ao redor,
faz divisa com bairros também considerados de classe média alta. A Oeste estdo os
bairros Santa Lucia e S&o Bento, ao Norte, esta o Bairro do Sion, a Leste, a Serra do
Curral e, ao Sul, o “complexo” das Seis Pistas, local onde se concentram diversas
opcOes de lazer noturno como boates e bares, e onde se instalaram universidades e

faculdades privadas, além de hospitais de diversas especialidades e empresas



prestadoras de servico incentivadas pelo municipio de Nova Lima. O bairro é
separado da cidade de Nova Lima apenas por uma Ilnrfa’"d’é‘*ﬁ“érﬁ"ﬁ‘esatlvada
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FIGURA 1: Zoneamento aprovado em 1988. FIGURA 2: Mapa de reserva
de mananciais
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Segundo AMORIM (2007), além da legislacdo de protecdo do patrimdnio

histérico, paisagistico e ambiental existem questdes ambientais e técnicas que



tornam a area desaconselhavel para ocupacdo urbana, cita-se como exemplo, a
grande quantidade de mananciais aquiferos concentrados na regido (Figura 3).

Ainda vale destacar que o bairro segue a tendéncia natural do “caminho”
tracado pelas classes altas de Belo Horizonte sempre se deslocando mais para o
Sul.

Villaga (2001) menciona que desde a formacéo da cidade de Belo Horizonte,
as camadas da sociedade de maior poder aquisitivo se instalaram em direcdo do
eixo sul da capital e nela se mantém até os dias de hoje. Mesmo com varias
tentativas do setor imobiliario e do Estado de tentativa de crescimento em outras

direcOes, as camadas de alta renda ndo abandonaram sua dire¢do de crescimento.

3. A DISCUSSAO JUDICIAL: CONTEXTUALIZACAO HISTORICA

As discussOes sobre a legalidade ou a ilegalidade da verticalizacdo do bairro
Belvedere Il vém sendo apresentada nas duas Ultimas décadas, em funcédo da néo
observacédo da legislacdo ambiental vigente. Cabe aqui ressaltar que, as legislacdes
ambientais vigentes foram evoluindo nas duas ultimas décadas, e, muitas delas
foram aprovadas depois que o desenvolvimento do bairro ja estava em andamento.

Instrumentos juridicos de coercdo e de punicdo sé foram acrescidos as leis
ambientais na Udltima década (1999/2009), impedindo assim que estas leis
retroagissem para sanar 0s problemas que hoje se apresentam. Se antes da
vigéncia e eficicia das leis ambientais atuais, ndo havia um instrumento corretivo e
punitivo, havia uma legislacdo que permitia autorizacbes e concessfes que se
apresentaram no histérico juridico de que se tem no presente.

Pela ordem cronoldgica, o bairro Belvedere comeca sua existéncia a partir de
1950, quando foi feita a desapropriacdo de area para a criacdo da Reserva do
Cercadinho, discussdes estas que vem de décadas anteriores. Em 1978, surgiu a
primeira ag¢ao judicial envolvendo a liberacdo do loteamento; em 1983, o ex-
presidente da COPASA alerta para a necessidade de verificar se parte da area,
objeto do pedido de loteamento, era de propriedade do Estado, desapropriada para
a protecdo do manancial do Cérrego do Cercadinho.

Em 1985, foi promulgada a lei 4.834, que tratava sobre a ocupacéo e o uso do
solo urbano. A area foi definida como Zona de Expansédo Urbana, um zoneamento
que dispunha sobre area ndo parcelada indicando uma ocupacdo sujeita a

aprovacao da Prefeitura de Belo Horizonte. Em 07 de julho de 1988, o engenheiro



responsavel pelas obras, solicitou novo processo de aprovacdo. Segundo dados da
Associagdo de Moradores do Bairro Belvedere, foram omitidas todas as folhas que
falavam das pendéncias e das irregularidades do processo anterior. Em 09 de julho
de 1988, a procuradora do Municipio frisou a necessidade de esclarecimento quanto
a sobreposicao da planta loteada com o terreno do Estado.

No dia 05 de dezembro de 1988, o loteamento foi aprovado. O entéo prefeito
Sérgio Ferrara assinou na propria planta apresentada pelos empreendedores a
alteracdo no zoneamento do bairro Belvedere. O novo zoneamento caracterizava a
area como Zona Residencial 4, Zona Residencial 4B e Zona Comercial 3.

Entre 1989 e 1990, a Associacao de Moradores do Bairro Belvedere, com o
apoio do entédo prefeito Pimenta da Veiga, ajuizou uma agéo para discutir a alteracao
do zoneamento no bairro. Em 1990 promulgou-se o decreto 6690, que estabeleceu
como categorias de uso permitidas no bairro a Zona Residencial 2 ZR2, Zona
Comercial 1 ZC1 e o Setor Especial SE1, que compreende 0s espacos sujeitos a
preservacgao.

No ano de 1992, a Comercial Mineira S/A ajuizou uma acédo contestando o
Decreto 6690 e obteve ganho de causa. Em 1994, o Juiz da acdo proposta pela
Associagdo dos Moradores liberou o loteamento. Imediatamente, empreendedores
conseguiram a liberacdo pela Prefeitura de Belo Horizonte de alvaras para a
construcdo de 18 projetos. Em 1995, por decisdo judicial, foi excluida a area do
Belvedere Il do tombamento e ratificou as caracteristicas do zoneamento como ZR-
4 e ZC-3. Em 1996, foi promulgada a nova Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, a Lei
7.166. Esta lei inseriu o0 bairro no zoneamento ZP-3 (Zona de Protecéao 3).

Enfim a Prefeitura de Belo Horizonte autorizou as obras no Bairro Belvedere
[ll. No ano 2000, o Belvedere Ill € considerado o maior canteiro de obras do pais,
devido ao intenso numero de obras realizadas simultaneamente. Em 2003, o bairro
ja contava com 80% de area construida e 90% dos apartamentos ocupados. Hoje,
em 2010, o bairro esta totalmente ocupado com desejos de uma nova expansao.

Nesta visdo cronoldgica, pode-se observar claramente que de forma legal,
dentro dos principios processuais civis, previstos na época, o bairro foi legalmente
constituido dentro dos ditames e rigores das leis civeis e das leis processuais. Mas,
no contexto dentro dos Principios do Direito Ambiental, que regem a criagdo das leis
ambientais, o bairro Belvedere, € um monumento da ilegalidade ambiental.

Tomando por base alguns desses principios, pode-se observar 0 quanto o

direito ambiental foi ferido e tornou o bairro Belvedere Il uma construcao ilegal e



desrespeitosa. Assim, dentro de uma analise mais criteriosa a luz dos Principios
Ambientais, pode-se constar que, estes mesmos principios sdo desrespeitados da
seguinte forma:

Principio do Direito Humano Fundamental: Segundo SIRVINSKAS (2005),
relata que os seres humanos constituem o centro das preocupacoes relacionadas ao
desenvolvimento sustentavel. Tém direito a vida saudavel e produtiva em harmonia
com o0 meio ambiente. O direito ao meio ambiente protegido é um direito difuso, j&
gue pertence a todos e é um direito humano fundamental, consagrado nos Principios
1 e 2 da Declaracéo de Estolcomo (MMA, 2003) e reafirmado na Declaracdo do Rio
(MMA, 2003). No Belvedere Illl, torna-se importante pontuar que o significado de
meio ambiente h&4 muito superou aquele compreendido como o habitat natural do
ser humano (flora, fauna solo e agua); hoje também se entende por meio ambiente o
modus vivendi do homem, abrangendo aspectos culturais, historicos e
antropolégicos. Assim, a responsabilidade € decorrente de qualquer lesdo ao meio
ambiente assim considerado, o que engloba, inclusive, o planejamento urbano.

Principio da Precaucao (2): “Este principio, por sua vez, decorre do principio
quinze da Declaracdo Rio/92 que propbe a protecdo do meio ambiente e as
intervencdes no meio ambiente, salvo se houver a certeza que as alteracbes nao
causaram reacOes adversas, ja que nem sempre a ciéncia pode oferecer a
sociedade respostas conclusivas sobre a inocuidade de determinados
procedimentos. Em relacdo ao Belvedere Ill, estudos mais recentes demonstram
que a verticalizac&o irregular, gerou danos para o meio ambiente, como: danos a
Serra do Curral, inclusive com a descaracterizacdo da paisagem local; destruicdo da
vegetacdo local (nativa) e comprometimento do complexo hidrolégico importante
para o abastecimento da cidade.

Principio da Prevencédo: &€ muito semelhante ao Principio da Precaug¢ao, mas
sua aplicacdo ocorre nos casos em que 0s impactos ambientais ja sdo conhecidos,
sendo certa a obrigatoriedade do licenciamento ambiental e do estudo de impacto
ambiental (EIA). Dessa forma, observa-se que a maneira de aprovacao do bairro
Belvedere lll, ocorreu a despeito de toda a legislacdo de protecédo a Serra do Curral
e desconsiderando outros mecanismos como a exigéncia de um Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), bem como os devidos Relatérios de Impactos Ambientais (RIMA),
para fim de aprovacdo de loteamentos em areas de interesse ambiental previsto
pela legislacdo ambiental federal, Resolucdo CONAMA N°01/86. Aléem da legislacéo

de protecdo ao patriménio histérico, paisagistico e ambiental existiram questdes



ambientais e técnicas que deviam tornar a area impropria para ocupacao urbana.
Assim, o Belvedere Il foi edificado na &4rea de maior concentragcdo de mananciais
aquiferos da Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

Pelo Principio da Responsabilidade, o poluidor, pessoa fisica ou juridica,
responde por suas acdes ou omissfes em prejuizo do meio ambiente, ficando
sujeito a sangles civeis, penais ou administrativas. Logo, a responsabilidade por
danos ambientais é objetiva, conforme prevé o § 3°, do Art. 225 da Constituicdo
Federal (BRASIL, 1988). Constata-se por este principio que, a responsabilidade
pelos danos ambientais gerados em decorréncia da verticalizacdo do bairro
Belvedere 1l pode ser atribuida, em grande parte ao Municipio de Belo Horizonte,
por descumprimento da legislacdo vigente no ano da aprovacdo do loteamento.
Além disso, verifica-se que o Estado de Minas Gerais também poderia ser
responsabilizado por nao ter atendido a determinacéo contida no art. 12 e 13, da Lei
6.766/79 (BRASIL, 1979). A Lei 7.166/96, que estabelece normas e condi¢des para
parcelamento, ocupacdo e uso do solo urbano no municipio de Belo Horizonte,
sancionada em 27 de agosto de 1996, constitui um pacto da sociedade belo-
horizontina visando a garantia da funcéo social da propriedade urbana e da cidade.

O Principio do Equilibrio (3) esté voltado para a Administracdo Publica, a qual
deve considerar todas as implicacbes que podem ser desencadeadas por qualquer
intervencdo no meio ambiente, devendo adotar a solucdo que busque alcancar o
desenvolvimento sustentavel. Este principio revela a idéia de responsabilizacao
objetiva do Estado, fundamentada no risco administrativo, ja solidificada em nosso
ordenamento juridico. E caracterizada, por ato comissivo, positivo do agente publico,
em nome e por conta do Estado, que redunda em prejuizo a terceiro, consequéncia
de risco decorrente de sua acédo, repita-se, praticado tendo em vista proveito de
instituicdo governamental ou da coletividade em geral. A situacdo do Belvedere llI
esta fundamentada na correlacdo entre Estado e Interesses Particulares, que nao
levaram em consideracdo o bem-estar e a sustentabilidade em relacdo ao meio
ambiente.

O Principio do Limite (4) também voltado para a Administracdo Publica, fixa
parametros minimos a serem observados em casos como emissdes de particulas,
ruidos, sons, destinacdo final de residuos solidos, hospitalares e liquidos, dentre
outros, visando sempre promover o desenvolvimento sustentavel. Nesta questéo,
pode-se citar 0 impacto ambiental que o Belvedere Ill tem sobre o transito, pois com

a urbanizacéo do bairro, houve um aumento do volume de veiculos automotores que



trafegam pela regido. Segundo o Jornal Estado de Minas em seu caderno Gerais de
18/03/2005, o engenheiro de transito Carlos Forte de Castro, salienta que, apesar da
elaboracdo de estudos de impactos no transito para implantacdo do BH Shopping,
nao impediu que o volume de carros interferisse no transito da capital.

Na construcdo do Belvedere ndo houve um estudo prévio do impacto que as
novas moradias, algumas delas com inimeras vagas de garagem, iriam causar
sobre o transito causando o esgotamento das vias de acesso a cidade de Nova Lima
e os bairros da regido Sul de Belo Horizonte, bem como do centro e outras regides.
Que absorve o trafego de veiculos. Este é o resultado da falta de planejamento e
estudo de impactos dos empreendimentos novos. A analise juridica baseada nos
principios ambientais torna o estudo do Bairro Belvedere lll, uma incanséavel disputa
judicial para minimizar os erros cometidos no passado, em funcdo de um sistema
processual judiciario, que propicia intervencdes inadequadas como a que ocorre no

Belvedere IlI.

4. VALORACAO IMOBILIARIA DO BELVEDERE

A rapida criacdo e expansao do Bairro Belvedere lll, construido as margens do
BH Shopping (Figura 3a/3b), supervalorizou os terrenos nessa regido, situagao
determinante para a consolidacdo deste seguimento. As companhias mineradoras,
atuando em conjunto com o mercado imobiliario foram pegas chave na articulacéo e

criagdo de condominios para uma populagédo de renda mais elevada.




Figuras 3a e 3b — Evolucdo da ocupacédo do Bairro Belvedere Il em 10 anos —
Anos 2001

(Silvio Macedo) e 2010 (Foto: Lygia Prota). Na foto 3b, observa-se o 2° nivel
do BH

Shopping a partir da recente expansao.

Apesar da intensificacdo da criacdo desses condominios nos ultimos 20 anos,
sua origem data dos anos 60, com o Retiro das Pedras, em Brumadinho, e o Serra
Del Rey, em Nova Lima, apesar do elevado preco do solo, vale esclarecer que existe
um grande apelo especulativo, visando a formacdo de estoques para administrar a
valorizacdo do preco da terra urbana, sendo esta uma poderosa ferramenta para
evitar 0 acesso de emigrantes as diversas areas ou municipios da regido
metropolitana.

A grande maioria dos emigrantes da Regido Metropolitana é de classe baixa,
constata-se que a renda mensal é de 2,2 salarios minimos, o que difere da renda
média dos emigrantes do setor sul (regido Nova Lima, Belvedere) que a renda média
chega a 7,3 salarios minimos, regido esta que se concentra condominios para a
populacdo de renda mais alta justificando-se esta discrepancia.

Ressalta-se a realidade para esta regido, encontra-se mudando em razao de
uma possivel desvalorizacdo da area do Belvedere Ill, 0 que resultara, para regido
de Nova Lima, uma maior possibilidade de empreendimentos interessantes a classe
de renda alta. Tendo como consequéncia a ocupacdo de novas areas de
preservacdo e a criagdo de novas leis visando a aceitacdo dos novos
empreendimentos como ideais e necessarios ao desenvolvimento social, econdmico
e imobiliario da regido.

Segundo BRITO (2008), o novo empreendimento previsto para o Belvedere llI
composto inicialmente 11 torres residenciais com 593 apartamentos, 1 torre
comercial, 1 clube esportivo e 1 parque interno criado a partir da recuperacao da
area degradada do terreno. Os edificios residenciais teriam entre 20 a 27

pavimentos e os apartamentos teriam area entre 110 e 400 m?; a torre comercial



teria 23 pavimentos, lojas no térreo e um centro comercial de 126 mil m2. Entretanto,
atualmente, ja existem no Belvedere Il aproximadamente 2.000 apartamentos
construidos e 400 em construgdo, ou seja, 0 novo intento representa 25% do
namero total de apartamento em uma area inferior a 10% da area total do bairro.
Além disso, as proximas habitacbes previstas serdo de um padrdo inferior as ja
existentes o que resultara em um acesso maior a classe média, culminando na
desvalorizacdo das areas que tem como principal atrativo a exclusividade de acesso

a um publico de maior poder aquisitivo.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Considerada uma das grandes dificuldades no cenario ambiental, a
urbanizacdo desordenada, apresenta-se de forma efetiva com um problema critico
confirmado em diversos estudos e analises de pesquisadores que evidenciam o0s
adensamentos populacionais pressionando a infra-estrutura urbana, degradando
ambientes naturais e/ou construidos pelo homem e gerando diversos tipos de
poluicéo.

Neste estudo, a analise do bairro Belvedere Ill é uma amostra significativa,
sobretudo pelo seu entorno no eixo Sul da cidade, que compreende além de outros
bairros, os condominios dos municipios de Nova Lima, Brumadinho e Rio Acima, e
ainda empreendimentos como hospitais gerais, shopping centers, concessionarias e
revendedoras independentes de veiculos, hipermercados, diversos supermercados
de médio porte e escolas, inclusive Campi universitarios, estes, ainda no sitio urbano
da Capital, como os Centros Universitarios UNI-BH, Faculdade Newton Paiva e
UNA, ambos no vale do Cérrego do Cercadinho, entre os bairros Estoril e Buritis.
Neste contexto, observa-se paralelamente ao crescimento imobiliario acelerado,
acOes do Poder Publico, sob a pressdo de cidadaos, acerca de obras viarias, de
drenagem e manutencdo de areas de preservagao permanente a fim de minimizar
estes impactos e mitigar riscos de colapsos ambientais.

Percebe-se, entretanto, que as medidas mitigatérias e compensatoérias sao
desproporcionais a aos impactos gerados pelas atividades empresariais intensas e a
multiplicacéo de unidades residenciais.

Observa-se um grande descompasso entre o dimensionamento das obras
executadas e as demandas sobre a infra-estrutura urbana, que, proporcionalmente,
apresentam crescimento maior a cada dia. A perda da qualidade do ar, a

impermeabilizacdo do solo a impedir a infiltracdo de parte das aguas das chuvas e a



geracdo de ruidos sdo, apenas, alguns dos problemas ambientais causados pela
explosado imobiliaria e 0 adensamento populacional em parte expressiva do Eixo Sul.
Se o elevado numero de veiculos em circulacdo deixa o ar poluido e produz ruidos
desagradaveis, a impermeabilizacdo do solo pode causar enchentes nos periodos
de chuvas nas partes mais baixas da cidade.

Maricato (2001) afirma que o mercado imobiliario possui advogados
preparados para aprovar qualquer empreendimento do seu interesse, e o caso do
Belvedere 1ll € uma prova disso. Leis foram modificadas e varios fatores que
justificam a preservacdo da area, como valor paisagistico ou ambiental, foram
desconsiderados, inclusive o tombamento.

Neste contexto, observou-se durante a pesquisa que, se por um lado, ha
obras sendo promovidas pelas autarquias publicas e pelos proprios moradores da
regido do Belvedere Ill com o propésito de mitigar impactos ambientais negativos;
por outro lado, ja se tem conhecimento de especulacdes imobiliarias para ocupar
qualguer minimo espaco disponivel com o maximo de aproveitamento.

Permeia o cenario atual, uma nova Lei de Uso e Ocupacao do Solo que nao
traz grandes modificacbes nem mesmo quanto a taxa de permeabilidade, inexistente
até a versdo de 1996. A LUOS néo considera os afastamentos e demais questdes
associadas as variacfes climéaticas por causa da dire¢do dos ventos.

Desta forma, ndo had como negar que 0s projetos imobiliarios conduzidos
pelas partes interessadas, obviamente num contexto empresarial, perpassam todos
os critérios que delimitam a prépria condicdo de viver bem. Diante de novos
empreendimentos, leis e diretrizes ambientais sdo desconsideradas, na medida em
gue sobem os arranha-céus sem considerar as pessoas que chegam sem conhecer
o ambiente no qual se inserem e 0s impactos negativos permanentes que trazem

consigo.
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