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RESUMO

7

Este artigo é resultado de um estudo da ocupacédo do bairro Belvedere lll,
através de revisdo bibliografica e documentacdo fotogréfica realizada no local.
Instalado em uma area de extrema importancia para a manutencao da recarga dos
aguiferos, especialmente da bacia hidrografica do Corrego do Cercadinho
responsavel por parte do abastecimento de agua na cidade de Belo Horizonte. A
andlise buscou ressaltar as questdes associadas ao transito, a contaminagcdo do
solo, o clima, bem como medidas que vém sendo tomadas pelos préprios moradores
gue apresentam intervencdes nas condicdes ambientais negativas em consequéncia
da ocupacéo desordenada.

Assim, no exemplo do Belvedere Il mostra-se a relevancia do gerenciamento
do espaco geografico pela bacia hidrografica como unidade de gestdo bem como a
efetiva aplicacdo dos instrumentos legais de carater preservacionista dos bens

naturais e da qualidade de vida da populacdo em prol da sustentabilidade.
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1. INTRODUCAO

O presente trabalho se configura como um estudo de caso e apresenta uma
discussdo a partir da andlise do contexto do r4pido crescimento e valorizacdo do
bairro Belvedere Ill, em Belo Horizonte, MG.

O bairro que era ocupado por residéncias unifamiliares se verticalizou a partir
da mudancga da legislagdo realizada pelo prefeito Sérgio Ferrara, em 1988 e se
tornou alvo de intensa polémica envolvendo a associagao de moradores, a prefeitura
e 0s interesses imobiliarios na construcdo de condominios verticais destinados a
uma camada da populacdo com elevado poder aquisitivo e avido por uma suposta
qualidade de vida. Vizinho a Serra do Curral, uma area de reserva ambiental de
grande importancia na recarga fluvial do sistema hidrico da regido, protegida por

diversos instrumentos legais e tombada desde 1960.

2. A CRIACAO DO BAIRRO

A cidade de Belo Horizonte foi planejada por Aardo Reis e equipe, no moldes
do urbanismo praticado em Paris, priorizando o saneamento e grandes circulagdes.
A cidade foi construida com um tracado geométrico e um anel que determinava seu
limite de expansdo. Segundo SILVA (2002), a cidade foi dividida em trés zonas
distintas: a area central urbana, area suburbana e &rea rural.

As terras localizadas na regido Sul de Belo Horizonte, segundo o projeto
original da cidade, couberam a area rural e foi constituida por cinco colénias
agricolas que abasteciam a cidade com produtos hortigranjeiros além de formar um
cinturdo verde, preservando por um periodo de tempo essas terras.

Anos depois, a maior parte desses terrenos foi a leildo publico, fato peculiar
que determinou sua ocupacao, desde o inicio, pelo critério da renda (HILGERT,
2004).

A urbanizagdo massificada das cidades ocorreu, no Brasil, num periodo em
gue as acdes governamentais estavam voltadas para o desenvolvimento econémico
e industrial do pais. Dessa forma, “apesar de existir preocupacdo com o
planejamento urbano, ndo se buscava conciliar o crescimento das cidades com a
preservacgao do patrimonio ambiental” (FARIA e SOARES, 2006, p. 1488).



Segundo Fernandes (1998, p. 222), “o crescimento das cidades brasileiras foi
determinado fundamentalmente por interesses privados”.

A opcao por esse mecanismo de mercado para a venda dos terrenos
possibilitou a concentracdo de lotes nas maos de poucos e a consequente
especulacdo com os precos ja elevados (RODRIGUES, 2000).

O bairro Belvedere esta inserido na regidao Sul da capital e seu loteamento
surgiu em 1970 com o Belvedere | projetado para residéncias unifamiliares com no
maximo dois pavimentos, segundo a legislacdo vigente (Lei 4034/85). A proximidade
com a Serra do Curral, bem tombado pelo IPHAN — Instituto do Patrimdnio Historico
e Artistico Nacional — em 1960, j& gerava discussfes e ndo permitia a construcao de
altas edificacbes. Na década de 80, surgiu o Belvedere Il e j& na década de 90,
surge o Belvedere I, projetado para residéncias multifamiliares com alto gabarito.

No ano de 1976, a Prefeitura de Belo Horizonte aprova a Lei de Uso e
Ocupacgédo do Solo (LUOS). Segundo Rodrigues (2000), essa Lei de Zoneamento
fazia uma readequacao de potenciais de uso, o que acarretava uma valorizacdo de
terrenos. Essa lei veio substituir decisdes contraditorias, difusas, fragmentadas, por
normas mais gerais e organizadas.

A Constituicdo Federal em 1988 no seu art. 182, como diretriz da politica
urbana, ordenar o desenvolvimento pleno das fun¢des sociais da cidade e garantir o
bem estar de seus habitantes. Apenas dois meses ap0s sua promulgacéo, o prefeito
de Belo Horizonte “modifica 0 zoneamento da regido sul da cidade, tornando-o
bastante permissivo em relagcdo ao anterior, priorizando interesses particulares em
detrimento de interesses coletivos” (HILGERT, 2004, p.11).

O Belvedere tem localizacdo privilegiada. De acordo com Hilgert (2004), o
acesso a BR-040 e a Av. Nossa Senhora do Carmo, faz com que o bairro esteja a
uma distancia (em termos de espaco e tempo) pequena do Centro da cidade, da
Savassi’, assim como dos condominios fechados de classe alta que surgem nos
municipios de Nova Lima e Brumadinho. A presenca do BH shopping, no coracao do
bairro e de outros equipamentos prestadores de servigo proporcionou ao bairro um
centro variado de consumo.

A auséncia de favelas ou bairros populares nas areas limitrofes produz uma

maior sensacdo de seguranca e valorizacdo cada vez maior dos imoveis. Ao redor,

7 . . . . . L.
A Savassi localizada na regido centro-sul foi o bairro ocupado pelo comércio de luxo e salas de
escritério quando estes deixaram de se localizar no centro da cidade.



faz divisa com bairros também considerados de classe média alta. A Oeste estdo os
bairros Santa Lucia e S&o Bento, ao Norte, est4 o Bairro do Sion, a Leste, a Serra
do Curral e, ao Sul, o “complexo” das Seis Pistas, local onde se concentram diversas
opcOes de lazer noturno como boates e bares, e onde se instalaram universidades e
faculdades privadas, além de hospitais de diversas especialidades e empresas
prestadoras de servigo incentivadas pelo municipio de Nova Lima. O bairro é
separado da cidade de Nova Lima apenas por uma linha de trem desativada. A area
do bairro ja era ocupada por familias de alta renda que habitavam lotes com area
minima de 1.000m2 como estabelecido pela legislacdo que vigorou até o ato do
prefeito Ferrara em 1988 que modificou 0 zoneamento da regido permitindo o uso
multifamiliar de alta densidade e uso comercial, sendo que nos quarteirdes da Av.
Luis Paulo Franco, permitia a verticalizacdo do uso comercial de servicos e até
indUstria de médio porte, poluente.

A aprovagéo do bairro ocorreu sem levar em consideragcdo o adensamento
nas encostas da Serra do Curral, um dos simbolos de Belo Horizonte e a Legislacédo
Ambiental Federal (Resolucdo CONAMA n° 01/86) que exige a elaboracéo de estudo
de impacto ambiental (EIA) para fins de aprovacdo de loteamento em éareas de
interesse ambiental, como exige a area de estudo.

Segundo AMORIM (2007), além da legislacdo de protecdo do patrimdnio
histérico, paisagistico e ambiental existem questdes ambientais e técnicas que
tornam a area desaconselhavel para ocupacdo urbana, cita-se como exemplo, a
grande quantidade de mananciais aquiferos concentrados na regiao.

Ainda vale destacar que o bairro segue a tendéncia natural do “caminho”
tracado pelas classes altas de Belo Horizonte sempre se deslocando mais para o
Sul.

Villaga (2001) menciona que desde a formagéo da cidade de Belo Horizonte,
as camadas da sociedade de maior poder aquisitivo se instalaram em direcado do
eixo sul da capital e nela se mantém até os dias de hoje. Mesmo com varias
tentativas do setor imobilidrio e do Estado de tentativa de crescimento em outras
direcOes, as camadas de alta renda ndo abandonaram sua direcéo de crescimento.

Segundo AMORIM (2007), no ano de 2003, o bairro Belvedere Il contava
com 80% de area construida e 90% de seus apartamentos ocupados. O papel da
transformacao das confusas legislacdes vigentes, foi condicionado em grande parte
pelos interesses do setor imobiliario que viram a possibilidade de grande expanséao

numa area ocupada por uma populacao de alta renda.



3. ZONEAMENTO URBANO: CONTEXTUALIZACAO HISTORICA

De acordo com o quadro apresentado® a seguir, é possivel analisar a
evolucdo da legislacdo, inclusive o mais recente Projeto de Lei n° 820, de 2009, ja
aprovado pela Camara de Vereadores de Belo Horizonte, mas ainda néo sancionada
pelo atual prefeito de Belo Horizonte, Méarcio Lacerda.

Neste Projeto de Lei, se for considerada a possibilidade de uso do
instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODC?® ou da Transferéncia
do Direito de Construir — TDC, havera um significativo aumento nas ZP3, podendo o
coeficiente de aproveitamento atingir 1,8 vezes a area do terreno, contra os 1,5 da
atual legislacdo, e o coeficiente de até 8,0 vezes e na Zona Especial (ZE), regides
destinadas usos de especial relevancia na estrutura urbana, nas quais é vedado o
uso residencial, onde o coeficiente de aproveitamento pode chegar a 8 vezes a area
do terreno.

Histérico da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
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® Lei n° 4034/ 1985

ZEU - regibes de expansao urbana Decreto n° 6690/ 1990

ZR2 — zona residencial 2 (residéncia unifamiliar e servico de uso coletivo local)

ZC1 - zona comercial 1

SE1 - setor especial 1 Lei n® 7166/ 1996:

ZP-3 - regibes em processo de ocupacdo, que sera controlado visando a protecdo ambiental e
preservacao paisagistica.

Lei n°® 8137/ 2000 e Projeto de Lei n° 820/09

ZE - regides ocupadas por grandes equipamentos de interesse municipal ou a eles destinadas.

° Art. 7-4J, do Projeto de Lei n° 820/2009: “Fica instituido o instrumento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — ODC — por meio do qual o direito de construir podera ser exercido acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.”
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4. IMPACTOS AMBIENTAIS E SUA EVOLUCAO

Considerando o histérico da ocupacdo apresentada frente a inobservancia da
legislacdo vigente no contexto ambiental e de zoneamento urbano conforme
mencionado anteriormente, 0s impactos ambientais decorrentes da ocupacao da
regido do Belvedere Ill tém sido contemplados em estudos especificos e sugeridos
com base na evolucao da ocupacéao desordenada.

Moreira, S.J.M et al.’®., (2003 apud FARIA E SOARES, 2006), apontam como 0s
impactos mais relevantes 0s seguintes pontos: a ocupacédo em importante faixa de
dominio hidroldgico; a verticalizacdo sobre a zona de formacgédo carstica; a reducdo
de area verde (cerrado) para construcdo das edificacbes segundo a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Saneamento Urbano — SMMAS/BH; expanséo urbana
ao longo do Corrego do Cercadinho; obstrucdo da visualizacdo da serra do curral,
aterros e terraplanagem descaracterizando a paisagem da regido e transporte de
sedimentos para o sistema de drenagem local, emisséo de efluentes na rede de
drenagem pluvial e reducdo da Lagoa Seca, responsavel por receber a agua pluvial
proveniente do bairro Belvedere e do BH shopping. Por ser considerada Zona de
Protecdo Ambiental, a Lagoa Seca jamais poderia ter sido considerada area de
parcelamento como pode ser observado no artigo 16 8 VI, cap. lll, da Lei 7.166/96; a
urbanizacdo causou uma grande impermeabilizacdo do solo impedindo a infiltragao
das aguas das chuvas no comprometendo a recarga dos aquiferos que abastecem a

bacia hidrografica do Corrego do Cercadinho.

10 Moreira, S.J.M., et al. Estudos dos impactos ambientais causados pelo uso e ocupacao do
solo no bairro Belvedere lll. In: X Simposio Brasileiro de Geografia Fisica Aplicada, Anais... Rio de
Janeiro, UFRJ, Set. 2003, vol. 1, 823-830.
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Entre os pontos abordados, vale ressaltar as questdes associadas ao transito,
a contaminacdo do solo e ao clima, como pontos em evolugdo nos estudos
disponiveis sobre a regiao bem como as medidas que vém sendo tomadas pelos
préprios moradores da regido (Belvedere e areas circunvizinhas) que apresentam
intervencdo nas condicbes ambientais negativas que se manifestam de forma

crescente, em consequéncia da ocupacdo desordenada.

4.1 Transito

Cortizo™ (2002, apud AMORIM, 2007) aponta o transito como um dos
principais problemas advindos da urbaniza¢do do bairro Belvedere Ill, na medida em
que trouxe um acréscimo significante no montante de carros que circulam na regiao.
Deve ser considerada como fator agravante ao movimento de veiculos na regido, a
expansao dos loteamentos da cidade de Nova Lima que, atualmente, motiva acdes
por parte dos oOrgdos de transito para minimizar a situagcdo de enforcamento do
transito evidenciada na regido. O autor identificou que, devido ao aumento no
namero de vagas e ao volume de veiculos gerados, o bairro Belvedere Il contribuiu
de maneira decisiva para a situagao critica detectada pelo estudo do BHTRANS em
1995. Este RITU (Relatério de Impacto no Transito Urbano) aponta a intersecdo da
MG-030 com o acesso ao bairro Belvedere Ill, como trecho classificado como “F”, ou
seja, € uma via que se encontra abaixo dos valores da capacidade 6, caracterizando
um quadro de deterioracdo para a operacdo de um fluxo de trafego. Deve-se
lembrar que esse estudo levou em consideracdo apenas fatores de comércio
(compras no BH Shopping) e ndo considerou o motivo “residencial” advindo do

bairro Belvedere Il e dos bairros de Nova Lima.

Em reportagem publicada recentemente citando as obras acerca do transito
na regido do Belvedere lll, o Jornal Estado de Minas diz “os motoristas que transitam
diariamente pela BR-356, no trevo do BH Shopping, podem respirar aliviados. A
alca viaria do Bairro Belvedere, Regido Centro-Sul de Belo Horizonte, foi inaugurada
na manha desta quarta-feira’(ESTADO DE MINAS, 2010, ROBINI). Ainda segundo
informacgdes do jornal, a obra foi uma iniciativa da Associagdo dos Empreendedores

dos Bairros Vila da Serra e Vale do Sereno, que contratou uma empresa de

1 CORTIZO, Eduardo Cabaleiro. Mecanismo de avaliacdo ambiental: ensaio de pericia ambiental — estudo de
caso Belvedere I, municipio de Belo Horizonte. Dissertacdo de mestrado curso de pé-graduacdo em Geografia
PUC Minas, 2002.



engenharia para fazer um estudo viario da regido e em parceria com a Prefeitura de
Nova Lima para executar uma série de obras de revitalizacdo na Alameda da Serra,
a principal via do Bairro Vila da Serra, bairro vizinho ao Belvedere Ill. A primeira
etapa ja esta concluida e engloba trés novas rotatérias, nos cruzamentos da Avenida
Jornalista Djalma Andrade com a Rua Diciola Horta. Para a segunda etapa estao
previstos o alargamento da alameda e a criacdo de estacionamentos, pista de
cooper e praca de esportes.

Sugere-se gue as acdes sao imediatamente necessarias e ja sdo percebidas
iniciativas das mais diversas fontes, inclusive por iniciativa de moradores,
considerando a gravidade da situacdo. Na medida em que a ocupagado na regiao

circunvizinha ainda é absolutamente crescente, ndo ha como nao preocupar e

propor medidas para eventuais situacdes que possam acontecer nesta area.

5.2. Contaminacao do solo

Na regido do Belvedere lll, foi mantida uma praca denominada Praca da
Lagoa Seca que, em funcéo da pluviosidade, armazena agua. Entretanto, Ferreira
122003, apud AMORIM, 2007), coloca também que a implantacdo do bairro
Belvedere determinou a contaminacdo da Lagoa Seca (Figura 4) e,
consequentemente, da bacia do Cercadinho, pois esta recebe toda a agua pluvial
oriunda do bairro Belvedere Il e do BH Shopping.

Amorim (2007) entende que a area desempenha importante papel na
captacdo e acumulacdo da agua, evitando a ocorréncia de enchentes no bairro.
Toda a agua pluvial do bairro, inclusive do BH Shopping, € drenada para a Lagoa e
dali passa para o Cérrego do Cercadinho. Devido a esta caracteristica alagadica, o
local é considerado area indivisa, inserida no zoneamento do Plano Diretor (Lei n®
7166/96) como ZPAM, Zona de Protecdo Ambiental (BELO HORIZONTE, 1996) . No
entanto, a area permanece sob dominio privado, 0 que, para a autora, deixa a area
Sujeita a ocupacao, pois por ser area privada, atende aos parametros construtivos
previstos para ZP1 ( Zona de protecao 1). Entretanto, a poluicdo que penetra o solo
por meio da infiltracdo de &guas pluviais lancadas no Corrego do Cercadinho
caracteriza uma infracdo ambiental grave e de sérias conseqiéncias na qualidade
da agua e do solo. O Corrego do Cercadinho é enquadrado como classe especial

pela COPASA, portanto a polui¢cdo que infiltra na area altera a qualidade da agua do

12 FERREIRA, Maura Bartolozzi. A protecdo do patriménio natural urbano: estudo de caso sobre a serra do
Curral. Dissertacdo de Mestrado, ICG/UFMG, 2003.
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Corrego que abastece o municipio (MINAS GERAIS, 1997).

Ainda de acordo com Ferreira (2003, apud AMORIM, 2007) a poluigdo tem
como uma de suas fontes o sistema viario local, receptor de 6leos, graxas e demais
residuos dos veiculos que trafegam por ele e séo lavados pela chuva e conduzidos a
Lagoa Seca e desta para o Corrego do Cercadinho. Outra fonte de poluicdo séo os
residuos sanitarios, langados clandestinamente na Lagoa, provenientes da lavagem
das calcadas ou carros, esses poluentes pode migrar para longas distancias e
contaminar aquiferos de outras regifes. A poluicdo dos aquiferos, portanto, € um
problema amplo e que prejudica ndo sO a regido e seu entorno, mas também o
municipio de Belo Horizonte que é abastecido por estas aguas.

Confirmada tal a situacdo, o Jornal ESTADO DE MINAS, em reportagem do
dia 11/06/09 sobre as obras no Belvedere lll, publicou que “Outras duas obras em
BH vao beneficiar a Regido Centro-Sul. A primeira, orcada em R$ 7 milhdes e que
deve ficar pronta em até um ano, serd destinada a Lagoa Seca, no Bairro Belvedere,
onde a prefeitura construird um canal para a captacdo da agua. Também havera a
limpeza da bacia para evitar o empocamento de agua. A Lagoa Seca tem potencial
para ser um importante cartdo-postal da Centro-Sul, pois, além da bonita area verde
cercada por varios arranha-céus, € um viveiro natural de passaros. Até corujas
vivem entre as arvores do local, que recebe todas as manhas, centenas de pessoas
gue fazem caminhada ao seu redor. Na contramao de sua importancia, ha agua
suja empocada na area verde, que sera eliminada com o PAC Drenagem.

O projeto encontra-se divulgado no site do Ministério das Cidades e na
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, e contempla obras de implantagcdo de novo
sistema de drenagem para escoamento das aguas pluviais retidas na bacia de
detencdo existente no local. A proposta prevé a constru¢cdo de um canal para
captacdo na Lagoa e drenagem através de tuneis construidos por meétodos
nao destrutivos e redes tubulares. Sera executada também a limpeza da bacia para
evitar empocamento de agua e substituicdo de trecho da rede de drenagem
existente. (IN: Ministério das Cidades do Brasil — Secretaria Nacional de

Saneamento Ambiental).

Com o objetivo de resolver os problemas de extravasamento em areas de
subsolo de edificagBes situadas em vias laterais a Lagoa Seca, 0 projeto prevé
ainda a captacdo de aguas pluviais em area densamente urbanizada e com

grande volume de trafego no bairro Belvedere lIl.



5.3 Clima

A partir de estudo realizado por VILELA (2007), percebe-se a alteracdo
climatica da regido com base em temperatura e umidade relativa. Usando um
recorte urbano em franco processo de expanséao, situado em uma é&rea limitrofe aos
municipios de Belo Horizonte e Nova Lima, MG, partiu-se da hip6tese que, na
medida em que a cidade se verticaliza e se adensa, sua geometria urbana é
modificada, o que traz alteracfes nas variaveis urbanas de [Massa construida(MC) e
Fator de Visdo do Céu (FVC)] e, conseqlentemente, alteragcbes nas variaveis
climaticas [temperatura (T) e umidade relativa (UR)].

Neste contexto analisou-se o impacto sobre o clima urbano, gerado em uma
area urbana em franco processo de crescimento, através do desenvolvimento de
uma relacdo empirica entre os parametros climaticos (variaveis de temperatura e
umidade relativa) e os parametros urbanisticos (massa construida e fator de viséo
do céu), avaliada em cenarios diferentes, presente e futuro, como perspectiva de
integracdo entre o planejamento urbano e a climatologia.

Os principais aspectos observados no estudo apontam para o fato de que o
impacto da verticalizagdo das construcdes parece estar mais ligado ao arranjo
geométrico dos edificios, sendo o afastamento entre eles(permeabilidade aos
recursos ambientais) sendo um importante aspecto na alteracdo das variaveis
climaticas e nas condicdes de formacéo da ilha da calor urbana.

De acordo com o estudo, a partir de um modelo de simulacdo empirico,o
principal fator € que como praticamente ndo existem mais lotes para futuras
incorporacgdes, o setor imobiliario vé na area vizinha, Vila da Serra e Vale do Sereno,
sua saida para expansao urbana. Por sua vez, os Bairros Vale do Sereno e Vila da
Serra, localizam-se junto a reserva florestal da Mata da Jambreiro e é, segundo
Ferreira; Assis (2006), area de entrada dos ventos para a cidade de Belo Horizonte.

VILELA (2007) afirma que em areas urbanizadas, o vento pode mudar sua
direcéo e velocidade rapidamente devido a alguns fatores tais como, a conformacao
da topografia, a distribuicdo das areas verdes, a orientacdo das ruas e altura dos
edificios. Geralmente, a maior rugosidade do tecido urbano provoca a diminuicédo de
sua velocidade e a ocorréncia de efeitos aerodindmicos especificos em
determinadas areas (efeito pilotis, Venturi, de canto, etc). Como consequéncia, as
trocas térmicas por conveccao ficam prejudicadas, favorecendo o acumulo de calor

em determinadas areas do recinto urbano, resultando no efeito da ilha de calor



(COSTA, 1982; FROTA; SCHIFFER, 2003; JOHANSSON, 2006 apud VILELA,
2007).

Com relacéo a legislagéo, o Plano Diretor e a nova Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo de Belo Horizonte (Lei 7166/96), apesar de conter alguns avancos (método do
“‘envelope solar” para calculo dos afastamentos e por¢gdes mais abrangentes das
areas verdes), tém recebido algumas criticas de pesquisadores, pois as propostas
elaboradas nos estudos preliminares, com o fim de proporcionar melhores condi¢des
de conforto ambiental com base no desenho e planejamento urbanos, ndo foram
utilizadas na elaboracdo da lei atual. Em paises da Europa, Estados Unidos,
Canada e Japao, por exemplo, a preocupacdo em incorporar a legislacédo

urbanistica, métodos que integrem a variavel climatica é uma constante.

Segundo VILELA (2007):

1- a medida que a cidade se verticaliza e se adensa, sua geometria urbana
€ alterada. A alterac@o das varidveis urbanas (Massa Construida(MC) e
Fator de Visdo do Céu (FVC)) traz consequentemente, uma alteracdo nas
variaveis climaticas (temperatura (T) e umidade relativa(UR));

2- estabelecendo-se uma correlacdo entre as variaveis urbanas e as
variaveis climéticas a partir de uma situagdo pré-estabelecida, pode-se
estimar as alteracfes nas varidveis climaticas em cenérios futuros, se
fornecidos os novos dados das variaveis urbanas;

3- diante das perspectivas de alteracdo da geometria urbana da &rea do
recorte adotado € possivel que este venha a ter suas condi¢des de conforto
térmico comprometidas no futuro. Isso podera acontecer principalmente nos
Bairros Vila da Serra e Vale do Sereno, areas com grande potencial
de adensamento e lindeiras a Serra do Curral e a Mata do Jambreiro;

4- é possivel estabelecer um procedimento em que, utilizando-se as
Técnicas de Cenarios para gerar futuros possiveis e baseando-se nas
variaveis urbanas e climéticas atuais, possam ser indicadas alteracdes das
variaveis climéticas de modo a se poder contribuir para a determinagédo das
melhores ou piores possibilidades de expansdo urbana, tendo em vista as
variaveis do conforto térmico urbano, para ser integrado ao processo de
anélise de impacto ambiental e a Legislacdo de Uso e Ocupacao do Solo
municipal.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Considerada uma das grandes dificuldades no cenario ambiental, a
urbanizacdo desordenada, apresenta-se de forma efetiva com um problema critico
confirmado em diversos estudos e analises de pesquisadores que evidenciam o0s
adensamentos populacionais pressionando a infra-estrutura urbana, degradando
ambientes naturais e/ou construidos pelo homem e gerando diversos tipos de
poluicéo.

Neste estudo, a analise do bairro Belvedere Ill € uma amostra significativa,
sobretudo pelo seu entorno no eixo Sul da cidade, que compreende além de outros

bairros, os condominios dos municipios de Nova Lima, Brumadinho e Rio



Acima, e ainda empreendimentos como hospitais gerais, shopping centers,
concessiondrias e revendedoras independentes de veiculos, hipermercados,
diversos supermercados de médio porte e escolas, inclusive Campi
universitarios, estes, ainda no sitio urbano da Capital, como os Centros
Universitarios UNI-BH, Faculdade Newton Paiva e UNA, ambos no vale do
Corrego do Cercadinho, entre os bairros Estoril e Buritis. Neste contexto,
observa-se paralelamente ao crescimento imobiliario acelerado, agbes do Poder
Pdblico, sob a pressdo de cidadaos, acerca de obras viarias, de drenagem e
manutencdo de areas de preservacdo permanente a fim de minimizar estes
impactos e mitigar riscos de colapsos ambientais.

Percebe-se, entretanto, que as medidas mitigatérias e compensatérias séo
desproporcionais a aos impactos gerados pelas atividades empresariais intensas
e a multiplicacdo de unidades residenciais.

Segundo VILELA (2007), ha um grande descompasso entre o0
dimensionamento das obras executadas e as demandas sobre a infra-estrutura
urbana, que, proporcionalmente, apresentam crescimento maior. A perda da
qualidade do ar, a impermeabilizacdo do solo a impedir a infiltracdo de parte
das 4guas das chuvas e a geracao de ruidos durante a maior parte do dia séo,
apenas, alguns dos problemas ambientais causados pela explosdo imobiliaria e
o adensamento populacional em parte expressiva do Eixo Sul. Se o elevado
namero de veiculos em circulagdo deixa o ar poluido e produz ruidos
desagradaveis, a impermeabilizacdo do solo pode causar enchentes nos periodos
de chuvas nas partes mais baixas da cidade.

Portanto, impactos que possam atingir algum desses bens ou elementos do
ambiente, considerados protegidos por forca legal, devem necessariamente ser
considerados como importantes.

Maricato (2001) afirma que o mercado imobiliario possui advogados
preparados para aprovar qualquer empreendimento do seu interesse, e 0 caso do
Belvedere 1ll é uma prova disso. Leis foram modificadas e varios fatores que
justificam a preservacdo da area, como valor paisagistico ou ambiental, foram
desconsiderados, inclusive o tombamento.

Neste contexto, observou-se durante a pesquisa que, se por um lado, ha
obras sendo promovidas pelas autarquias publicas e pelos proprios moradores da
regido do Belvedere Ill com o propdésito de mitigar impactos ambientais negativos;

por outro lado, ja se tem conhecimento de especulacdes imobiliarias para ocupar



qualquer minimo espaco disponivel com o maximo de aproveitamento.

Permeia o cenério atual, uma nova lei de uso e ocupacao do solo que nao
traz grandes modificagbes nem mesmo quanto a taxa de permeabilidade, inexistente
até a versao de 1996. A LUOS néao considera os afastamentos e demais questbes
associadas as variacdes climaticas por causa da direcéo dos ventos.

Além das obras de drenagem da Lagoa Seca ja previstas pela Prefeitura de
Belo Horizonte desde 2009, o fato de nao ter havido consideragdo da gestado por
bacia quando da implantacdo dos loteamentos, percebe-se acdes mitigadoras para
se confrontar questdes de suma importancia associadas a vazdo de agua e
eliminacgdo de polui¢cdo na regiéo.

Desta forma, ndo hd como negar que os projetos imobiliarios conduzidos
pelas partes interessadas, obviamente num contexto empresarial, perpassam todos
0s critérios que delimitam a prépria condicdo de viver bem. Diante de novos
empreendimentos, leis e diretrizes ambientais sdo desconsideradas, na medida em
que sobem os arranha-céus sem considerar as pessoas que chegam sem conhecer
o ambiente no qual se inserem e 0s impactos negativos permanentes que trazem
consigo. Assim, o exemplo do Belvedere Il mostra-se a relevancia do
gerenciamento do espaco geografico pela bacia hidrografica como unidade de
gestdo bem como a efetiva aplicagdo dos instrumentos legais de carater
preservacionista dos bens naturais e da qualidade de vida da populacdo em prol da

sustentabilidade.
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